Gniewino dn. 23 lutego 2024 r.

OSWIADCZENIE
Wodjta Gminy Gniewino w zwigzku z pojawiajacymi sie w przestrzeni publicznej
informacjami o sprzedazy osrodka zdrowia w Gniewinie

W zwigzku z pojawiajacymi sie w przestrzeni publicznej informacjami o sprzedazy
osrodka zdrowia w Gniewinie przedstawiam stanowisko w przedmiotowej sprawie.

Po pierwsze nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze przedmiotem sprzedazy nie byt
osrodek zdrowia. Na mocy umowy notarialnej zawartej dnia 10 stycznia 2023 r.
pomigdzy Gming Gniewino a spétka Puckie Centrum Medyczne Sp. z o0.0. Sp.K.
strony ustanowity odrebng wifasnos¢ lokalu niemieszkalnego oznaczonego
numerem 1 o powierzchni uzytkowej 766,08 m? znajdujacego sie w budynku nr 40
przy ul. Pomorskiej w Gniewinie. Jednoczesnie wyodrebniony lokal zostat sprzedany
na rzecz spotki wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i przynaleznym udziatem
w nieruchomosci wspdinej. Pomieszczenia rehabilitacji, gabinet stomatologiczny
i pomieszczenia zajmowane przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej pozostaty
wiasnos$cig Gminy.

Transakcja zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcym przepisami prawa,
w szczegoblnosci w zgodzie z uchwatg nr V/39/2015 Rady Gminy Gniewino z dnia
18 lutego 2015 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedaiy lokali uzytkowych,
pomieszczen i budynkédw gospodarczych oraz przestrzeni garazowych stanowiacych
wtasnos¢ Gminy Gniewino. Przytoczona uchwata uprawniata Wéjta do sprzedazy
przedmiotowego lokalu w trybie bezprzetargowym, albowiem sprzedaz miata
miejsce na rzecz najemcy, z ktérym umowa najmu zostata zawarta na czas
nieokreslony. Co wiecej, najemca taki miat pierwszenstwo w nabyciu lokalu.

Nie jest prawda, ze fakt zawarcia umowy byt przez Wojta ukrywany. Zgodnie
z przepisami warunkiem sprzedazy nieruchomosci jest uprzednie podanie do
publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz
zostat opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Gniewino, na
stronie internetowej Gminy www.gniewino.pl, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
a takze umieszczenie w prasie poprzez serwis internetowy wpisany do rejestru
dziennikéw i czasopism www.otoprzetargi.pl w dniach od 24 maja do 13 czerwca
2022 r. Sytuacja stuzby zdrowia w Gniewinie byta ponadto przedmiotem obrad




wspolnego posiedzenia komisji Rady Gminy Gniewino w dniu 27 grudnia 2022 .
z udziatem przedstawicieli spétki, podczas ktérego radni byli informowani
o planowanej sprzedazy pomieszczen.

Wreszcie trzeba zaznaczyé, ze sprzedazi nie wptywa niekorzystnie na sytuacje
pacjentdw na terenie gminy. Zgodnie z przytoczong umowg nabywca pomieszczen
przychodni jest zobowigzany prowadzi¢ w zakupionym lokalu ciggty dziatalno$é¢
leczniczg w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej finansowang ze $rodkéw
publicznych w okresie 20 lat od nabycia. Nabywca nie moze tez lokalu sprzedac
(z wyfaczeniem podmiotéw powigzanych z nabywca) a w przypadku sprzedazy na
rzecz Gminy Gniewino zastrzezone zostato umowne prawo pierwokupu.

Prawda jest, ze przed wyodrebnieniem lokalu nr 1 i jego sprzedazg budynek osrodka
zdrowia wraz z terenem parkingu, drogg dojazdowa i miejscem na karetke
pogotowia przeszedt kompleksowy remont, ktérego koszt zamknat sie w kwocie
1139 646,85 zt brutto. Koszt remontu budynku i terenu przylegtego nalezy jednak
odnies¢ do udziatébw przystugujacych wiascicielom poszczegdlnych lokali
sktadajacych sig¢ na nieruchomosé.

Majgc powyzsze na uwadze koszty remontu w odniesieniu do udziatéw wynoszg:

- w czeéci przypadajacej na udziat Gminy Gniewino (GOPS, rehabilitacja) —
481 904,28 zt

- w czesci odpowiadajgcej lokalowi nr 1 (przychodnia) — 642 033,38 zt

- miejsce dla karetki pogotowia — 15 709,19 zt

Wartos$¢ lokalu uzytkowego nr 1 do celéw sprzedazy ustalona zostata w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez biegtego rzeczoznawce majgtkowego na
kwote 2.090.000 zi. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono podejsciem
poréwnawczym, metodg poréwnywania parami. Metoda ta polega na okreéleniu
wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny koryguje sie ze wzgledu na cechy rdézinigce nieruchomosci podobne do
nieruchomosci wycenianej. Wspétczynnikami branymi pod uwage s3 tu: lokalizacja
i otoczenie, stan techniczny budynku, stan techniczny i funkcjonalny lokalu,
wystepowanie pomieszczen przynaleznych. Stan techniczny lokalu miat wiec wptyw
na ustalenie jego ostatecznej wartosci.



