UCHWALANR ........c.uu..ee.
RADY GMINY GNIEWINO
b Ko [ ] - T r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Salinko oraz czes¢ obrebu geodezyjnego
Mierzyno, gmina Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pozn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Gniewino”  (uchwalonego  Uchwatg
Nr XXXI1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.), Rada Gminy Gniewino uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego
Salinko oraz czes¢ obrebu geodezyjnego Mierzyno, gmina Gniewino, zwany dalej ,planem”,
obejmujgcy obszar o powierzchni 191 ha, okreslony na zatgcznikach: 1A, 1B do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng stanowigcg zatgczniki nr: 1A i
1B do niniejszej uchwaty;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktdrego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze
pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia sieciowe oraz
obstugujgce je obiekty budowlane infrastruktury technicznej, w tym przytgcza oraz inne
niezbedne elementy infrastruktury technicznej;
6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;
7) uktadzie odwadniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujgcy szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,
zbiorniki, itp.;
8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wejScia w zycie niniejszego
planu;
10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne
niz docelowe — niezgodne z ustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato



dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe nie stanowig zagospodarowania
tymczasowego;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pofaci maksymalnie 15
stopni.

§ 3.

Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1) EF,R — teren elektroenergetyki fotowoltaicznej — lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy dowolnej, przekraczajgcej 500 kW, teren
rolniczy — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

2) KDZ - teren drogi publicznej — droga zbiorcza (fragment przekroju);

3) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

§ 4.

1. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w § 3 pkt 1 wskaznik parkingowy do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:
minimum 0 mp.

2. Ustala sie wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepetnosprawnych (mpk) —
minimum 0 mpk.

3. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala sie
zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 5.

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi cyframi od 1
do 6 — jak na rysunku planu.
2. Ustalenia szczegotowe planu zawarto w poszczegolnych kartach terenu.



§ 6.
KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO
SALINKO ORAZ CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO MIERZYNO, GMINA GNIEWINO:
1. NUMERY TERENOW: 1, 2.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 1 — 25 ha, teren nr 2 — 165 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:
EF,R — teren elektroenergetyki fotowoltaicznej — lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o0 mocy dowolnej, przekraczajgcej 500 kW, teren rolniczy —
bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:
nie ustala sie.
5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO | KRAJOBRAZU:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5%; dopuszcza sie na wydzielonych dziatkach budowlanych maksymalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%, z
zastrzezeniem zachowania maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni catego terenu, o ktérej mowa w ust. 2: 0,5%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
a) w obszarze ograniczonym linig podziatu wewnetrznego ,A” — jak na rysunku planu —
100%,
b) na pozostatym obszarze — 95%; dopuszcza sie na wydzielonych dziatkach budowlanych
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%, z
zastrzezeniem zachowania minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni catego terenu, o ktérej mowa w ust. 2: 95%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 0,005;
dopuszcza sie na wydzielonych dziatkach budowlanych intensywnos¢ zabudowy
maksymalng: 1,0, z zastrzezeniem zachowania intensywnosci zabudowy w stosunku do
powierzchni catego terenu, o ktérej mowa w ust. 2: 0,005;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla stacji Gtéwnego Punktu Odbioru (GPO) — minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 8 m,
b) dla pozostatych — minimalna: nie ustala sig¢, maksymalna: 4 m;
6) geometria dachu — dach ptaski;
7) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) dla stacji Gtownego Punktu Odbioru (GPO), magazyndéw energii, innych urzadzen i
instalacji towarzyszgcych m.in. produkcji, magazynowaniu i przesytowi energii —
powierzchnia zabudowy dla kazdego budynku nie wieksza niz: 80 m?,
b) dla pozostatych przypadkéw — powierzchnia zabudowy dla kazdego budynku nie wigksza
niz: 80 m?;
8) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytgcznie w obszarach ograniczonych
liniami, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt a).



7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAt.U NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

1) wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych
Zz miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) pasy istniejgcej zieleni wielopietrowej do zachowania — jak na rysunku planu; dopuszcza
sie przekroczenie pasa zieleni wielopietrowej komunikacjg kotowg szerokosci maksymalnej 5
metrow;

3) w obszarze ograniczonym linig podzialu wewnetrznego ,A” ustala sie zachowanie
naturalnej rzezby terenu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

czesci terendw znajdujg sie w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
odpowiednim symbolem graficznym; w obrebie tych stref roboty ziemne Iub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

strefa potencjalnych ograniczen od istniejacej napowietrznej linii Sredniego napiecia
(o orientacyjnym przebiegu) — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii Sredniego
napiecia strefa potencjalnych ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu
napowietrznej linii Sredniego napiecia strefa potencjalnych ograniczen ulega zmianie,
zgodnie z zasadg odlegtosci po 7m od osi napowietrznej linii wysokiego napiecia.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) spoza granic planu,

b) od drogi w terenach: 3.KDZ, 4.KDZ, 5.KDZ;

c) od drogi wewnetrznej w terenie 6.KDW;

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej lub wiasnego ujecia;

4) odprowadzenie sciekdw — bytowe do kanalizacji sanitarnej; pozostate zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;



9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie dla elementéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 5: modernizacje, przebudowy,
rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajgce z przepisow.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekoéw do zbiornika
lub zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: granica obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 108
"Zbiornik Przymorenowy Salino" — jak na rysunku planu.

§7.
KARTA  TERENOW  MIEJSCOWEGO  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO
SALINKO ORAZ CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO MIERZYNO, GMINA GNIEWINO:

1. NUMERY TERENOW: 3, 4, 5.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 3 — 0,08 ha, teren nr4 — 0,04 ha, teren nr 5—- 0,18 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDZ - teren drogi publicznej — droga zbiorcza (fragment
przekroju).

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrodj — zgodnie z ust. 3;

3) dostepnosc¢ z terendw przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wyposazenie — zgodnie z ust. 9 pkt: 2i 3.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

nie dotyczy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

fragment terenu nr 5 znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu
odpowiednim symbolem graficznym; w obrebie tej strefy roboty ziemne Ilub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, ORAZ OCHRONY |
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

stosuje sie zasady ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zieleh — zgodnie z ust. 7.



10. STAWKA PROCENTOWA St UZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren nr 5 — strefa potencjalnych ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii sredniego
napiecia (o orientacyjnym przebiegu) — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii Sredniego
napiecia strefa potencjalnych ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu
napowietrznej linii Sredniego napiecia strefa potencjalnych ograniczen ulega zmianie,
zgodnie z zasadg odlegtosci po 7m od osi napowietrznej linii wysokiego napiecia.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych — do ukladu odwadniajgcego;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe elementéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 5
z uwzglednieniem ust. 3, 4, 5, 9.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA St UZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH: tereny nr: 3, 4 potozone w obszarze Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 108 "Zbiornik Przymorenowy Salino".

§ 8.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO SALINKO ORAZ
CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO MIERZYNO, GMINA GNIEWINO:

1. NUMER TERENU: 6.

2. POWIERZCHNIA: 0,9 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDW - teren drogi wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj — bez wydzielonej jezdni i chodnika; dopuszcza sie chodnik lub chodniki;

3) dostepnosc¢ z terendw przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wyposazenie — zgodnie z ust. 9 pkt: 2i 3.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNY M:

nie dotyczy.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

fragment terenu znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu



odpowiednim symbolem graficznym; w obrebie tej strefy roboty ziemne Ilub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych.



7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, ORAZ OCHRONY |
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zieleh — zgodnie z ust. 7.

10. STAWKA PROCENTOWA St.UZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

strefa potencjalnych ograniczen od istniejacej napowietrznej linii Sredniego napiecia
(o orientacyjnym przebiegu) — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii Sredniego
napiecia strefa potencjalnych ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu
napowietrznej linii Sredniego napiecia strefa potencjalnych ograniczen ulega zmianie,
zgodnie z zasadg odlegtosci po 7m od osi napowietrznej linii wysokiego napiecia.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych — do ukladu odwadniajgcego;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe elementéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 5
z uwzglednieniem ust. 3, 4, 5, 9.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§9.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunki planu w skali: 1:2000 (zatgczniki: 1A, 1B);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);
4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zatgcznik nr 4).



§ 10.

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Gniewino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja
planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Gniewino.

§ 11.

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
tracg moc przepisy uchwat Rady Gminy Gniewino:

- Nr XXVI1/222/2008 z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym
Mierzyno w gminie Gniewino,

- Nr 102/XVI11/2003 z dnia 7 pazdziernika 2003 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Salinko w gminie Gniewino,

- Nr LI11/396/2009 z dnia 2 grudnia 2009 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Salinko obejmujacego teren dziatek
o nr61i63/3, 59/5, 59/7 oraz czes¢ dziatek nr 59/8 i 59/6 w gminie Gniewino.

§12.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Zatgcznik Nr 2

douchwaty Nr.....................
Rady Gminy Gniewino

zdnia ..o r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Salinko oraz czes¢ obrebu geodezyjnego
Mierzyno, gmina Gniewino w ustawowym terminie do .................. r. ... wptynety zadne
uwagi.



Zatgcznik Nr 3

douchwaty Nr.....................
Rady Gminy Gniewino

zdnia ..o r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Salinko oraz cze$¢ obrebu geodezyjnego
Mierzyno, gmina Gniewino nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.



Zatgcznik Nr 4

douchwaty Nr.....................
Rady Gminy Gniewino

zdnia ..o r.

Dane przestrzenne tworzone dla planu.
Zalacznik4.gml



UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XVIII/153/2020 Rady Gminy
Gniewino z dnia 24 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego czesé obrebu geodezyjnego
Salinko oraz czes$¢ obrebu geodezyjnego Mierzyno, gmina Gniewino.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 191 ha. W granicach przystgpienia obowigzujg
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Salinko
(Uchwata Nr 102/XV11/2003 Rady Gminy Gniewino z dnia 07.10.2003 r.),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Salinko
obejmujgcego teren dziatek o nr 61 i 63/3, 59/5, 59/7 oraz czes$¢ dziatek nr 59/8 i 59/6 w
gminie Gniewino (Uchwata Nr LI111/396/2009 Rady Gminy Gniewino z dnia 02.12.2009 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
geodezyjnym Mierzyno w gminie Gniewino (Uchwata Nr XXVI1/222/2008 Rady Gminy
Gniewino z dnia 29.04.2008 r.).

Gtéwnym celem przedmiotowego przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest dopuszczenie na terenach rolniczych dodatkowo
terendw urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii w postaci instalaciji
fotowoltaicznej wraz z innymi niezbednymi do jej funkcjonowania elementami infrastruktury
technicznej. Zaklada sie zatem umozliwienie realizacji zamierzeh inwestycyjnych
dopuszczonych zapisami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Gniewino nr
XXXI/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r., przez co nie narusza sie jego ustalen.

Ustalenia projektu planu zapewniajg odpowiednig 100-metrowg odlegtosc lokalizacji paneli
fotowoltaicznych od granic nieruchomosci z istniejaca, bgdz projektowang m.in. zabudowa
mieszkaniowg, zagrodows, a takze rekreacji indywidualne;.

Jest to réwniez okoliczno$¢ pozwalajgca na ponowng weryfikacje obecnych uwarunkowan, a
co za tym idzie wprowadzonych rozwigzan wynikajgcych z wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy; waloréw architektonicznych i krajobrazowych m.in. poprzez ustalenie
maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, intensywno$ci zabudowy, wysokosci zabudowy oraz geometrii dachéw; ochrony
Srodowiska m.in. poprzez ustalenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej oraz poprzez ustalenie wprowadzenia zadrzewien w formie grup
gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi; dziedzictwa
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej m.in. poprzez identyfikacje w obrebie stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w ewidencji
zabytkéw; ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia m.in. poprzez zapewnienie
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej lub wilasnego ujecia; potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenie wskaznika do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag dla os6b
niepetnosprawnych; walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ustalenie stawek
procentowych stuzacych do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu, prawa
wiasnosci, potrzeb interesu publicznego potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej m.in. poprzez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i
infrastruktury technicznej. Umozliwienie realizacji instalacji fotowoltaicznej stanowi
dziatalno$¢ na rzecz zréwnowazonego rozwoju, co jest zgodne z art. 5 Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej oraz jest zbiezne z celami samorzadu terytorialnego.



W trakcie procedury zweryfikowano rowniez potrzeby zwigzane z terenami przeznaczonymi
pod poszerzenie pasa drogi powiatowe] (poza granicami planu) w terenach 3.KDZ, 4.KDZ
oraz 5.KDZ. W planie dokonano regulacji pasa drogi wewnetrznej 6.KDW ustalajgc jej
szerokos¢ na minimum 10 metrow.

Wobec powyzszego plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, szczegolnie w zakresie: wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury wspofczesnej, wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami (m.in. poprzez ustalenie wskaznika do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb
niepetnosprawnych), potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wiasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegodlne ustalenia w planie miejscowym, o
czym mowa powyzej, a takze zweryfikowana poprzez ustawowg procedure uzgodnien i
opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci
uchwaty.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach
od 28.01.2022 r. do 18.02.2022 r.

Do projektu planu miejscowego podczas pierwszego wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu ... wptynety uwagi.

Plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwosé ztozenia wnioskdéw, badz uwag drogg
emailowg informujgc o tym w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Ponadto
podczas kazdego wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
odbyly sie publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego
planu.

Na obszarze opracowania planu zapewniono potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i
jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

Rada Gminy Gniewino nie podjeta jeszcze w biezgcej kadencji uchwaty w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gniewino oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej
wsrod  inwestorow i mieszkahcow oraz branz zwigzanych 2z dalszymi procesami
inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzgdzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za
sobg niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.
W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych, i nowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, za$ infrastruktura



wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie bedg realizowane (modernizowane) na zasadach
umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg negatywnych skutkéw finansowych dla Gminy,
wynikajgcych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podsumowujgc, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie
warunki i moze by¢ zatwierdzony.



